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Rapport de compatibilité 

avec la Carte Communale

LA LOI : Socle législatif 

(lois SRU, ALUR, ELAN, montagne et littoral, …) et 

principes généraux du droit de l’urbanisme, de 
l’environnement

Documents cadres d’envergure régionale

PADDUC, SDAGE, SRCAE, 


SAGE, PRGI

SCOT

(Schéma de cohérence Territorial)


La CARTE COMMUNALE

Les autorisations 
d’urbanisme

Hiérarchie des normes

Autorisations

d’urbanisme

Pas établi dans le Fium’orbu

Les documents d’urbanisme doivent 
respecter des règles qui leur sont 
imposées par les lois et règlements (loi 
l ittoral, loi montagne, code de 
l’environnement, code de l’urbanisme, 
documents supra-communaux, …)

Liens entre document d’urbanisme (PLU, CC) et 
lois – PADDUC.


Le document d ’u rban i sme (PLU, Car t e 
Communale) s’inscrit dans l’application d’une 
hiérarchie des normes qui fixe un cadre complexe et 
complet de normes et d’orientations à respecter à 
l’échelle communale. 


C’est dans ce cadre que l’équipe municipale 
instaure son projet de territoire. 



Diagnostic
Le projet


communal

Le cadre 


règlementaire 
Consultation 

des PPA

Diagnostic territorial 
et état des lieux de 

l’environnement

Enjeux du territoire 
et choix de 

développement

avec prise en 

compte des enjeux 
environnementaux 

et agricoles

Compatibilité et 
conformité de la CC 
avec les documents 
supra-communaux

Procédure de mise à 
l’enquête publique 

de la CC

Saisine et 
consultation pour 

avis et accord

CTPENAF, MRAe, 
Chambre d’agriculture, 


Conseil des Sites, 

INAO, …

Procédure d’élaboration



IDENTIFICATION DES FORMES URBAINES

Permet d’identifier le foncier libre, 
mobilisable au sein des formes 

urbaines.



Les formes urbaines
La loi montagne identifie les formes urbaines suivantes :


Bourgs, villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou d’habitations 
existants.


Les critères retenus pour définir les formes urbaines :


• La forme urbaine est caractérisée par des constructions groupées. Le 
minimum est d’au moins 5 constructions groupées autour d’une voie. Les 
constructions diffuses (éloignées) ne sont pas reconnues comme « forme 
urbaine ».


• Constructions à dominante d’habitations. Il peut y avoir des 
constructions liées à l’activité agricole, artisanale ou commerciale.


• Prise en compte de la présence d’infrastructures et réseaux



COMMENT ÉTENDRE L’URBANISATION ?

Permet de connaître et comprendre les dynamiques urbaines de 
la commune

Analyse des formes urbaines, pourquoi ?

 Permet d’identifier les «secteurs de greffe urbaine »

 Permet d’anticiper / planifier le développement urbain

Quelles sont les formes urbaines sur la commune ?

Celles qui admettent un renforcement urbain : 

groupes d’habitations existants 

Celles qui admettent une extension en continuité : 

le village centre



La carte communale est un document d’urbanisme mais 
sans règlement spécifique : c’est donc le règlement 
national d’urbanisme (RNU) qui s’applique.


Elle comprend :

- Un rapport de présentation 

- Un document graphique qui délimite les secteurs 

où les constructions sont autorisées 

(zone constructible = C) 


et les secteurs où elles ne sont pas autorisées (

zone naturelle = N). 


Des exceptions existent en zone N ou A (agricole).


Les documents qui composent la carte communale 



Conditions de constructibilité dans les deux secteurs (C et N)



MISER SUR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LA CAPACITE 
D’ACCUEIL DU TERRITOIRE COMMUNAL

Dimensionner la CC aux besoins réels pour 2035 et 
anticiper l’accueil des nouvelles populations.

Prioriser les potentialités d’extension en limite de 
l’enveloppe urbaine et à proximité des réseaux 
existants. 

Renforcer l’activité économique (tourisme, culture et 
agriculture).

Préserver la qualité paysagère en préservant les jardins, 
cours d’eau, … à l’intérieur du tissu urbain. 



DÉTERMINATION DU BESOIN EN LOGEMENT



Enjeux et objectifs de la carte communale

Accompagner et anticiper l’accueil des 
nouveaux habitants

Maîtriser les expansions urbaines et les 
formes urbaines

Maintenir le cadre de vie et le 
patrimoine naturel


